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OFICIO No. SEDUE 5303/2015

P EXP. ADM. L-375/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 2 de 4

Leén que sefiala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrolio urbanos de
centros de poblacioén, se sujetaran a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los
qgue en una zona determinada son o esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando
en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o
destino de mayor porcentaje”.

III.- Que en cuanto a los Lineamientos Urbanisticos, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
no prevé tramites, licencias y/o autorizaciones por dicho concepto, contrario a ello, se debe respetar lo
establecido en el articulo 228 fraccion III de dicha legislacién, que a la letra dice: “ARTICULO 228. Las
autoridades o los particulares que pretendan llevar a cabo una obra de construccién o edificacién, se sujetarén
a esta Ley, a los reglamentos municipales en la materia, asi como a las siguientes disposiciones:....III.
Sujetarse a la densidad y los coeficientes de ocupacidn y utilizacién del suelo tal y como aparezcan en el plan
o0 programa de desarrollo urbano aplicable;..”, por lo que, es menester comunicarle que de manera
informativa, puede consultar los mismos, en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, como en
las Leyes y Reglamentos vigentes y aplicables, al momento de que solicite la Licencia de Construccién y
presente su proyecto, de acuerdo a lo establecido en el articulo 284 de la citada Ley de Desarrollo, que sefiala:
“...el interesado elaborara el proyecto de construccién reuniendo los requisitos establecidos en dicha Ley y en
las disposiciones de cardcter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o
construccion”.

IV.- De acuerdo a la visita de inspeccién realizada el dia 14-catorce de Agosto del 2015-dos mil quince, por
parte de personal adscrito a esta Secretaria, el predio se encuentra baldio.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

MERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
dican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE
ELO PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el predio ubicado en la calle. DR. ANGEL"
\ TINEZ VILLARREAL S/N, COLONIA CHEPEVERA, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de
slexpediente catastral 11-263-013, el cual cuenta con una superficie de terreno de 834.95 metros
jadrados, mismos que son por aprobar. ;
Vs -
SEGUNDO.- Se hace del conocimiento del interesado que _esta Licencia comprende exclusivamente la
\ autorizacién de uso de suelo y NO le autoriza el funcionamiento para el giro_solicitado, ni Ia
{0 construccion, va que deberd solicitar la aprobacién de la Licencia de Uso de Edificacién vy de
/\m Construccion correspondientes ante esta dependencia, presentar el proyecto con la distribucién de
dreas, accesos Y Aibicacién de cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos
normatividad de estacionamiento de acuerdo a la legislacién que_esté vigente, para el caso en
articular sean aplicables: ademds deberd dar cumplimiento a cada una de las obligaciones

siguientes:

1. Deberd definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se especifique la
ubicacién, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en su planta de
conjunto, describir detalladamente el uso que guardard cada una de las areas y niveles de la edificacion,
fachada, etc.
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OFICIO No. SEDUE 5303/2015
EXP. ADM. L-375/2015
Pagina 4 de 4

DIRECCION DE CONTROL URBANO
SEXTO.- Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con
la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor pulblico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII para al que
por si o por interpdsita persona proporcione documentacidén falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticidon elevada con tales propédsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO.- Se le informa al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y
cualquier otra construccién urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas
condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las
construcciones se mantengan en buen estado de presentacion. Las autoridades municipales sancionaran el
incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene
fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO.- Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
>a3_:_mﬂ,ms<m3m:3 mnﬁcm:ao Jo firma la C. mmnwmﬂm_‘_o de. Desarrollo Urbano y Ecologia del M :_n_n_o de

SECRETARIA pe o 19 C. TOMAS DAVID\MACIAS CANALES =
RBANG Y £, DIRECTOR DE CANTROL URBANO -

zm\B_
Lo gue notifico a uste no_, medio \Qm_ presente instructivo que entregue a una persona que dijo __m_‘:m_‘mm/\w
GRS Vi \wﬁ\\mw Tr2 v m [ trvonzl

) J siendo las uw / horas del dia __J/ del mes de ) 2 A & 47 b7e__ del N

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE Toanctata ¥ ¥arzvads  WReuims  { peanzid
FIRMA /3




